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ARRENDAMENTO URBANO

HABITACIONAL NAO HABITACIONAL

O——> RELUTANCIA POTENCIAIS SENHORIOS
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&——) ELEVADOS PREGCOS



NOVO REGIME
ARRENDAMENTO URBANO

LEI N°6/2006 DE 27 DE FEVEREIRO
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TIPOS DE CONTRATO

A

HABITACIONAL OUTROS FINS
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DURACAO

CONTRATO DE ARRENDAMENTO URBANO PARA HABITAGCAO

COM PRAZO CERTO - PODERA CONVENCIONAR-SE

QUE APOS A 1° RENOVACAO TENHA DURACAO
INDETERMINADA

DURACAO INDETERMINADA

- NA AUSENCIA DE ESTIPULACAO DAS PARTES
CONSIDERA-SE CELEBRADO COM PRAZO CERTO (2 ANOYS)

- O PRAZO DEVE CONSTAR DE UMA CLAUSULA INSERIDA
NO CONTRATO



DURACAO
CONTRATO DE ARRENDAMENTO FINS NAO HABITACIONAIS

DENUNCIA E OPOSICAO A RENOVACAO DOS
CONTRATOS - LIVREMENTE ESTABELECIDAS PELAS
PARTES

- NA AUSENCIA DE ESTIPULACAO DAS PARTES
CONSIDERA-SE CELEBRADO COM PRAZO CERTO (5 ANOYS)

- O ARRENDATARIO NAO O PODERA DENUNCIAR COM
ANTECEDENCIA INFERIOR A 1 ANO



FORMA

DEVERA SER REDUZIDO A ESCRITO
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- REGIME APLICAVEL A TRANSMISSAO POR MORTE NO
ARRENDAMENTO P/HABITAGCAO



FORMA

® SENHORIOS

Q—’IDENTIFICA(;AO COMPLETA ® INQUILINOS
® FIADORES

—P ELEMENTOS IDENTIFICATIVOS DO PREDIO
(CADERNETA PREDIAL/DESCRICAO PREDIAL)

@—) DEFINICAO DO VALOR DA RENDA

@—Jp CERTIFICADO ENERGETICO E AUTORIZACAO DE UTILIZACAO
PARA O FIM PRETENDIDO (IMOVEIS POSTERIORES A 1951)

@—J) PARTICIPACAO DO CONTRATO AO SERVICO DE FINANCAS



®:COMUNICAGCOES E FORMALIDADES §-

&—P QUALQUER COMUNICACAO DEVE CONTER O ENDERECO
COMPLETO DE QUEM O SUBSCREVE

&—P COMUNICACAO ESCRITA, ASSINADA PELO DECLARANTE E
REMETIDA POR CARTA REGISTADA COM AVISO DE RECECAO

RELATIVA A CESSACAO DO CONTRATO
DE ARRENDAMENTO

RELATIVA A OBRAS

RELATIVA A ATUALIZACAO DA RENDA



®:COMUNICAGCOES E FORMALIDADES §-

&—)P COMUNICACAO EM DETERMINADOS CASOS DE CESSACAO
DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO POR RESOLUGAO

&—P ARTIGO 1084°, N°2, CODIGO CIVIL - CESSACAO DO
CONTRATO DE ARRENDAMENTO

POR RESOLUCAO DO SENHORIO
ARTIGO 1085°, N°3 E 4, CODIGO CIVIL
. MORA IGUAL OU SUPERIOR A 2 MESES NO PAGAMENTO DA

“RENDA, ENCARGOS OU DESPESAS QUE CORRAM POR CONTA
ARRENDATARIO

‘5OPOSICAO PELO ARRENDATARIO A REALIZAGCAO DA OBRA



®:COMUNICAGCOES E FORMALIDADES §-

‘:ARRENDATARIO SE CONSTITUIR EM MORA SUPERIOR A 8 DIAS
“"NO PAGAMENTO DA RENDA, POR MAIS DE 4 VEZES SEGUIDA
OU INTERPOLADAS, NUM PERIODO DE 12 MESES

ARTIGO 9°, N° 7, NOVO REGIME ARRENDAMENTO URBANO

RENT




COMUNICAC}AO DO SENHORIO
TENDENTE A RESOLUCAO
CONTRATO ARRENDAMENTO

. NOTIFICACAO JUDICIAL AVULSA

CONTACTO PESSOAL

. CARTA REGISTADA COM AVISO DE
RECECAO REMETIDA PELO
SENHORIO

- ENCURTAMENTO PRAZO DE
RESOLUCAO CONTRATAVEL DE 1
ANO P/ 3 MESES

I

ARTIGO 1085°, N° 2, NOVO REGIME
- ARRENDAMENTO URBANO




RESOLUGCAO —— ACAO DE DESPEJO

ARTIGO 1084°, N°1 DO CODIGO CIVIL - RESOLUCAO DO
CONTRATO DE ARRENDAMENTO PELO SENHORIO

ACAO JUDICIAL DE DESPEJO
VIOLACAO DAS REGRAS DE HIGIENTE, SOSSEGO, BOA
VIZINHANCA OU REGULAMENTO DO CONDOMINIO
UTILIZACAO DO PREDIO CONTRARIA AS LEIS, BONS
COSTUMES OU ORDEM PUBLICA
USO DO FIM PARA FIM DIVERSO DAQUELE A QUE SE
DESTINA

NAO USO DO LOCADO POR MAIS DE 1 ANO - ARTIGO 1072°,

N°2



RESOLUGCAO —— ACAO DE DESPEJO

ARTIGO 1084°, N°1 DO CODIGO CIVIL - RESOLUCAO DO
CONTRATO DE ARRENDAMENTO PELO SENHORIO

ACAO JUDICIAL DE DESPEJO

CESSAQ, TOTAL OU PARCIAL, TEMPORARIA OU PERMANENTE
E ONEROSA OU GRATUITA DO GOZO DO PREDIO

ILICITA INEFICAZ
INVALIDA



RESOLUQAO «— PELO SENHORIO

OPERA-SE (EM PRINCIPIO) POR COMUNICACAQ AO
ARRENDATARIO, MAS PODERA INTERPOR A ACAO JUDICIAL

OUTRAS CAUSAS—— ACAO J. DESPEJO

&

- DESTINADA A OBTENGCAO DE SENTENCA Q/ CONSTITUA UM
TITULO EXECUTIVO PARA A ENTREGA DO IMOVEL (SE O
ARRENDATARIO NAO DESOCUPAR O LOCADO NO PRAZO PREVISTO
NA LEI)

- NA PENDENCIA DA ACAO DE DESPEJO E OBRIGACAO DO
INQUILINO O PAGAMENTO DAS RENDAS

- EM CASO DE INCUMPRIMENTO, O SENHORIO PODERA REQUERER
O DESPEJO IMEDIATO



DESOCUPAGCAO DO LOCADO

ARTIGO 1081° - CESSACAO DO CONTRATO TORNA
IMEDIATAMENTE EXIGIVEL A DESOCUPACAO DO LOCADO

EASUAENTREGA

ARRENDATARIO DEVE MOSTRAR O LOCAL A QUEM O
PRETENDER ARRENDAR

@ 17H30 -19HOO (DIAS UTEIS)
15H00 -19HOO (FIM DE SEMANA)

~1" ACOES JUDICIAIS EXECUTIVAS -!/

PAGAMENTO DE QUANTIA CERTA REFERENTE AO VALOR
DAS RENDAS, ENCARGOS OU DESPESAS



NO CASO DE O INQUILINO NAO
DESOCUPAR...

ACAQO EXECUTIVA PARA ENTREGA DE COISA CERTA

TITULO EXECUTIVO

SENTENCA CONDENATORIA - ARTIGO 46°, CODIGO PROCESSO
CIVIL, N°1 ALINEA C)



O INQUILINO PODERA OPOR-SE A EXECUCAO

CITACAO PARA NO PRAZO DE 20 DIAS FAZER A _
ENTREGA DO LOCADO OU OPOR-SE A EXECUGAO

!

ARTIGOS 814°,815° E 816°DO CODIGO PROCESSO CIVIL



PROC. ESPECIAL DESPEJO

FIM: ARTIGO 15° A 15°-5S DO NOVO REGIME
ARRENDAMENTO URBANO

MEIO PROCESSUAL MAIS EXPEDITO PARA EFETIVAR A
CESSACAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

ENTIDADE COMPETENTE: BALCAO NACIONAL DE
ARRENDAMENTO (BNA)

PROVA DE LIQUIDACAO DO IS DO CONTRATO DE
ARRENDAMENTO - REQUISITO ESSENCIAL

OBRIGATORIEDADE DA CONSTITUICAO DE ADVOGADO
PARA A DEDUCAO DE OPOSICAO AO REQUERIMENTO DE

DESPEJO E ATOS SUBSEQUENTES



PROC. ESPECIAL DESPEJO

APESAR DE O PROCEDIMENTO SE REALIZAR NO BNA,

PODERA SER NECESSARIO QUE ESTE TRANSITE PARA O
TRIBUNAL

REQUERIMENTO DE DESPEJO: MODELO PROPRIO
APRESENTADO NO BNA

O REQUERIMENTO DEVERA SER ENTREGUE VIA
ELETRONICA COM:

A) IDENTIFICACAO PARTES

B) IDENTIFICACAO DO ENDERECO ELETRONICO (ESPECIFICIDADE
SE APRESENTADO POR ADVOGADO OU SOLICITADOR)

C) INDICACAO DO TRIBUNAL COMPETENTE SE OS AUTOS FOREM A
DISTRIBUIGAO



PROC. ESPECIAL DESPEJO

D) INDICAR O DOMICILIO PARA AS NOTIFICACOES
E) INDICAR O FUNDAMENTO DO DESPEJO E JUNTAR DOCUMENTOS
F) INDICAR O VALOR DA RENDA

G) FORMULAR O PEDIDO

H) JUNTAR COMPROVATIVOS PAGAMENTO IMPOSTO SELO, TAXA
JUSTICA OU COMPROVATIVO APOIO JUDICIARIO



EXTINGCAO PROC. ESPECIAL DESPEJO

A) DESOCUPACAO DO LOCADO E PAGAMENTO DAS QUANTIAS
DEVIDAS

B) DESISTENCIA DO REQUERENTE OU REQUERIDO

C) MORTE DO REQUERENTE OU REQUERIDO




OBRIGADA PELA
ATENCAO!
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